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Objektnummer 1081

Osterholz-Scharmbeck - VERKAUFT**Familiennest in
Osterholz-Scharmbeck***

Eckdaten

Wohnflache 120,0 m2
Grundstiucksflache 910,0 m2
Anzahl Zimmer 6,0
Anzahl Badezimmer 1,0
Anzahl Stellplatze 2,0
Anzahl Balkone 1,0
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Baujahr 1947

Zustand Gepflegt

Letzte Modernisierung 1977
Ausstattungskategorie Standard

Bad Wanne, Dusche, Fenster
Kiche Einbauklche

Bodenart Teppich, Fliesen

Kamin

Befeuerung Gas

Stellplatzart Garage, Aul3enstellplatz
Gartennutzung

Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 20.05.2035
Energiebedarf 351.7
Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse H
Ausstelldatum 21.05.2025
Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Das Haus liegt in einer ruhigen Wohnstral3e in Osterholz-Scharmbeck, einer lebendigen Kleinstadt
mit guter Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Freizeiteinrichtungen
sind bequem erreichbar. Die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zu
Natur und Erholungsgebieten machen diese Lage besonders attraktiv.
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und begehrten WohnstralRe von
Osterholz-Scharmbeck. Mit einer Wohnflache von ca. 120 m2 bietet das Haus grof3ziigigen Raum
far Familien und individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten. Das Haus verfligt tiber insgesamt 6
Zimmer, die vielfaltig genutzt werden kdnnen — sei es als Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Arbeitszimmer oder Gastezimmer.

Beim Betreten des Hauses empféangt Sie ein freundlicher Eingangsbereich, der ausreichend Platz
far eine Garderobe bietet. Der Flur ist hell und einladend gestaltet, fihrt zu den verschiedenen
Raumen im Erdgeschoss und bietet einen ersten Eindruck von der Raumaufteilung.

Der neuwertige Kamin sorgt fir wohlige Warme und Gemutlichkeit an kalten Tagen

Das grof3ztigige Wohnzimmer im Erdgeschoss besticht durch seine offene Raumgestaltung und
die angenehme Atmosphare. . Grol3e Fenster lassen viel Tageslicht herein. Das Zimmer eignet sich
perfekt als zentraler Treffpunkt fur Familie und Gaste.

Angrenzend an das Wohnzimmer und durch eine Schiebtir getrennt befindet sich der Essbereich,
der ausreichend Platz fiir einen grof3en Esstisch bietet. Hier konnen Familienessen, Feiern oder
gemutliche Abende mit Freunden stattfinden. Der Raum ist flexibel gestaltbar und lasst sich
individuell einrichten.

Die Kluche ist funktional gestaltet und bietet genigend Raum fir moderne Einbaugerate. Sie ist
praktisch angeordnet, sodass Kochen und Vorbereiten Spal3 machen. Das Fenster uber der Spule
sorgt fur nattrliches Licht und eine angenehme Arbeitsatmosphare.

Das Badezimmer im Erdgeschoss verfligt iber eine Badewanne, eine Dusche, ein Waschbecken
sowie eine Toilette. Es ist hell gefliest und bietet ausreichend Platz fur die tagliche Pflege.
Gegentuber finden Sie ein kleines Gaste-WC.

Ein weiterer Raum mit Fenster und Blick in den Garten, kénnte als grof3e Speisekammer oder auch
als Buro dienen.

Im Obergeschoss befindet sich ein Schlafzimmer, das ruhig gelegen ist und ausreichend Platz fur
ein Doppelbett sowie Kleiderschranke bietet. Es ist ein Rickzugsort, der Ruhe und Komfort
garantiert.

AulRerdem liegen hier weitere Zimmer, die vielfaltig genutzt werden kdnnen. Hier sind zwei bis drei
Schlafzimmer, die als Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer dienen kdnnen. Die Raume
sind hell und freundlich gestaltet, mit ausreichend Stauraum.

Der unterkellerte Bereich bietet viel Stauraum fur Vorréate, Haushaltsgerate oder Hobbyraume. Der
Keller ist gut zuganglich und kann individuell genutzt werden, beispielsweise als Waschkeller,
Werkstatt oder Fitnessraum.

Wir mochten allerdings an dieser Stelle darauf hinweisen, dass es im Keller Feuchtigkeitsprobleme
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gibt.

Der liebevoll angelegte Garten ladt zum Entspannen, Spielen und Géartnern ein. Mit einer gepflegten
Rasenflache, Blumenbeeten und
einer Terrasse ist er der perfekte Ort fur Familienaktivitaten im Freien.

Zusatzlicher Stauraum bietet eine Werkstatt sowie eine Garage mit Dachboden, hier parken Sie
auch bequem Ihr Auto.

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand, weist jedoch einen sanierungsbedirftigen

Gesamtzustand auf. Es bietet somit die perfekte Gelegenheit, das Eigenheim nach eigenen

Vorstellungen zu modernisieren und aufzuwerten.
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Die in diesem Exposé enthaltenen Angaben wurden mit grof3ter Sorgfalt zusammengestellt.
Dennoch kénnen wir keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der
bereitgestellten Informationen tbernehmen. Insbesondere Angaben zu Grundrissen, Flachen,
Baujahr, Ausstattung und sonstigen Details erfolgen ohne Gewahr.

Der Kaufer wird daher empfohlen, alle Angaben vor Abschluss des Kaufvertrages durch eigene
Untersuchungen und Besichtigungen zu tberprifen. Jegliche Haftung fir Schaden, die direkt oder
indirekt aus der Nutzung der im Exposé enthaltenen Informationen entstehen, ist ausgeschlossen.
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